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 قائمة تدقٌق لمقدمً العطاءات .أ 

 للتؤكد من تقدٌم كل المستندات المطلوبة
 

 
ٌقىىوم بمراجعىىة نهائٌىىة للتؤكىىد مىىن تقىىدٌم كىىل المسىىتندات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن 

( أمىام كىل مسىتند إن كىان مرفقىا  والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 6

2 
توكٌىىىل رسىىىمً موثىىىق )إذا قىىىام بىىىالتوقٌع علىىىى العطىىىاء 

 ومرفقاته شخص ظٌر المستثمر(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكٌلها الذي وقع على 
 العطاء لدٌه الصلاحٌة للتوقٌع )فً حالة الشركات (

 
 

4 
صورة سارٌة المفعىول مىن السىجل التجىاري) للشىركات 

 والمإسسات(
 

 

   صورة الهوٌة الشخصٌة) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
بنك معتمد لدى مإسسىة النقىد العربىً  خطاب ضمان من

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعرٌف المفردات الواردة بكراسة .أ 
 الشروط والمواصفات

 
وتشىىغٌله  مىىن المسىىتثمر  ءهنشىىاإالمىىراد  كىىوفً شىىب سىىبٌحةهىىو  المشــروع:.

 .بالموقع المحدد
وقعهىا  والتىً ٌقىام علٌهىا المبنىى مانة أو البلدٌىة مهو أرض تـحدد الأ العقار:

 تجاري.ال

شىىاط إنشىىاء وإدارة شىىركة أو مإسسىىة مرخصىىة تىىزاول ن فىىرد أو هىىو المستثمر:  
 .كوفً شب سبٌحةوتشغٌل 

 بقصد به المإسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزاٌدة. مقدم العطاء: 
 كوفً شب سبٌحةهو  المجمع التجاري:

تؤخىذ شىكل مزاٌىدة بهىدف  المسىتثمرٌنهً طرٌقة لإثارة التنافس بٌن  :لمنافسةا
عنىىىد تىىىؤجٌر  وتتبعهىىىا الأمانىىىة/ البلدٌىىىةالحصىىىول علىىىى أعلىىىى سىىىعر  

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمنً المتوقع لإجراء المزاٌدة .ب 
 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ ــــــــــانالبٌــــــــــــــــــــ

  التارٌخ الذي تم فٌه النشر تارٌخ الإعلان

  كما هو محدد فً الإعلان لتقدٌم العطاءات وعدآخر م

  كما هو محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف
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 مقدمة
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فً طرح مزاٌدة عامة عن طرٌق المنافسة الإلكترونٌة من خلال  بلدٌة محافظة القرىترظب 

كوفً شب نة وإدارة وتشغٌل وصٌانشاء لإبوابة الاستثمار البلدي )فرص( لتؤجٌر موقع 
وفق التفاصٌل المبٌنة فً كراسة الشروط والمواصفات المرفقة  والتً توضح  سبٌحة

ت التً ٌجب على المستثمرٌن الإحاطة بها  ومراعاتها عند تقدٌم عطاءاتهم لهذه المعلوما
 المزاٌدة.

وتهٌب الأمانة بالمستثمرٌن القراءة المتؤنٌة والدقٌقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات 
والمواصفات الفنٌة  والجوانب القانونٌة للعقد  والتزامات المستثمر  بما ٌمكنه من تقدٌم عطاء 

 دروس ٌتٌح له الفوز بالفرصة الاستثمارٌة المتاحة  وٌحقق للأمانة أهدافهام
وترحب الأمانة بالرد على أٌة استفسارات أو استٌضاحات من المستثمرٌن الراظبٌن فً دخول 

 المزاٌدة  وٌمكن للمستثمرٌن تقدٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات بإحدى الطرأ التالٌة:
 وتقدٌم الاستفسار مكتوبا: بالبلدٌةكورة أدناه الإدارة المذالتوجه إلى  .6

 
 إدارة: الاستثمار

 
 604تحوٌلة /  0677506698تلٌفون:  

 
 0677500644أو على فاكس:  
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 وصف العقار
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربٌة الســــعودٌة
 وزارة البلدٌات والإسكان 
 أمانة منطقة الباحة
 بلدٌة محافظة القرى

  الاستثمار ادارة

 

 

01 

 

 
 
 
 

 وصف العقــار .2
 

 موقع العقار:
   

 المحافظة /                                        الباحة المدٌنة:
 

  المحافظة القرى

                                     طرٌق الملك عبدالعزٌز.الشارع: 

 
 .أرض  نوع العقار:

 
 
 
 

 .متر مربع  66   مساحة الأرض:
 
 
 
 

 مسلح حسب اشتراطات البناء الخاصة بالأمانة ووفق أنظمة البناء المعمول بها.نوع البناء: 
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 والتقدٌم دخول المزاٌدةاشتراطات 
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 اشتراطات دخول المزاٌدة والتقدٌم .3

 من ٌحق له دخول المزاٌدة: 3/1

 إنشىاء وتشىغٌل وصىٌانة وإدارةٌحق للشركات والمإسسات الراظبة فً الاستثمار فً 
لتعامىىل نظامىىا أو بحكىىم فىىً هىىذه المزاٌىىدة. مىىا عىىدا الممنىىوعٌن مىىن ا كىىوفً شىىب سىىبٌحة

قضائً حتى تنتهً مدة المنع من التعامىل  وٌحىق للأمانىة أو البلدٌىة اسىتبعاد الىذٌن علىٌهم 
مستحقات متؤخرة  أو كانوا ممن ٌتؤخرون فً سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزٌر 

 الشئون البلدٌة والقروٌة والموافقة على استبعاده. 
 العطاءات:مكان تقدٌم    3/2
 دم الكترونٌا  من خلال بوابة الاستثمار فً المدن السعودٌة )فرص(.  تق 

 موعد تقدٌم العطاءات:  3/3  
 ٌجب أن تقدم العطاءات فً موعد أقصاه        

 المظارٌف:موعد فتح   4/3  
 صباحا  ٌوم  60:00الموعد المحدد لفتح المظارٌف هو الساعة 

 تقدٌم العطاء:  5/3  
فاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق بالدقىىة اللازمىىة  وذلىىك طباعىىة أو علىىى المسىىتثمر اسىىتٌ 3/5/6

كتابىىة بالمىىداد  والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه البنىىود الىىواردة بكراسىىة الشىىروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

ٌجىىب تىىرقٌم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقٌىىع علٌهىىا مىىن المسىىتثمر نفسىىه  أو  3/5/2
وإذا قىدم العطىاء مىن شىخص  الشخص المفىوض مىن قبلىه  وكىذلك ختمهىا بختمىه.

مفوض ٌجب إرفىاأ أصىل التفىوٌض مصىدقا مىن الغرفىة التجارٌىة   أو مصىحوبا 
 بوكالة شرعٌة.

بوابة الاستثمار فً المدن السىعودٌة ٌقدم العطاء عن طرٌق المنافسة الإلكترونٌة من خلال 
 )فرص(.  

 
 كتابة الأسعار : 3/3

 ٌلى :ٌجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما 
أن ٌقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا ٌجوز له  3/6/6

إجىىراء أى تعىىدٌل  أو إبىىداء أى تحفىىظ علٌهىىا  أو القٌىىام بشىىطب أى بنىىد مىىن بنىىود 
 المزاٌدة أو مواصفاتها  وٌستبعد العرض المخالف لذلك.

 السعودي.تدون الأسعار فً العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال  3/6/2
لا ٌجىىوز للمسىىتثمر الكشىىط  أو المحىىو  أو الطمىىس  وأى تصىىحٌح أو تعىىدٌل فىىى  3/6/3

عرض السعر ٌجب أن تعاد كتابته مىن جدٌىد بىالحروف والأرقىام  والتوقٌىع علٌىه 
 وختمه.

 مدة سرٌان العطاء : 3/4
ٌوما ( تسعون ٌوما  من التارٌخ المحدد لفتح المظارٌف  وللأمانة / 90مدة سرٌان العطاء )

لدٌة الحق فً طلب مد سرٌان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك  وٌبقى العطاء نافىذ الب
 المفعول وظٌر جائز الرجوع فٌه من وقت تقدٌمه  وحتى نهاٌة مدة سرٌان العطاء.
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 الضمان : 3/5

%( مىىن إٌجىىار سىىنة واحىىدة   25ٌجىىب أن ٌدقىىدم مىىع العطىىاء ضىىمان ٌعىىادل قٌمىىة ) 3/8/6
بنك معتمد لدى مإسسة النقد العربى السعودى  وٌقدم فى شكل خطاب ضمان من 

وأن ٌكون ظٌر مشىروط  وظٌىر قابىل لالغىاء  وأن ٌكىون واجىب الىدفع عنىد أول 
طلب من الأمانىة   دون الحاجىة إلىى إنىذار أو حكىم قضىائً  كمىا ٌجىب أن ٌكىون 
خطاب الضمان سارٌا  لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىارٌخ آخىر موعىد لتقىدٌم 

 بلا  للتمدٌد عند الحاجة. العطاء  وقا
ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفق به أصل خطاب الضىمان   أو تكىون قٌمىة الضىمان بىه  3/8/2

% من إٌجار سنة واحدة  أو ٌكون  خطاب الضمان  مقدما بغٌر 25أقل من قٌمة 
 اسم المستثمر  ولٌس للمستثمر الحق فً الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/6
ن لأصىحاب العطىاءات ظٌىر المقبولىة فىور البىت فىً المزاٌىدة وٌىرد لأصىحاب ٌرد الضىما

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسٌة .
 

 مستندات العطاء : 3/7
 ٌجب على المستثمر استٌفاء وإرفاأ المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكره :

ومختومىا   نمىوذج العطىاء والتوقٌىع علٌىه مىن المسىتثمر  أو ممىن ٌفوضىه لىذلك  3/60/6
 بختمه  مع إثبات تارٌخ التوقٌع.

توكٌىىل رسىىمً موثقىىا مىىن الغرفىىة التجارٌىىة   أو وكالىىة شىىرعٌة   وذلىىك إذا قىىام  3/60/2
بىالتوقٌع علىىى العطىاء ومرفقاتىىه شىىخص ظٌىر مقىىدم العطىاء وإذا كىىان المسىىتثمر 
شركة ٌجب إرفاأ ما ٌثبت أن المسئول عن الشىركة أو وكٌلهىا الىذى وقىع علىى 

 ته لدٌه الصلاحٌة للتوقٌع نٌابة عن الشركة.العطاء ومرفقا
 .صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري.  3/60/3
خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك معتمىىد لىىدى مإسسىىة النقىىد العربىىً السىىعودي )وطبقىىا  3/60/4

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة فً البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسىمً  3/60/5

علٌها من المستثمر ومختومة بختمىه  تؤكٌىدا  لالتىزام المسىتثمر المطلىق   موقعا 
بما ورد بها  وٌجب إرفاأ صورة إٌصال الدفع الذى تم شراء كراسىة الشىروط 

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 عطاءواجبات المستثمر قبل إعداد ال .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافٌة ودقٌقة  
وإعداد العرض وفقا لما تقضً به هذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذلك 

 فً استبعاد العطاء.  للبلدٌةٌعطً الحق 
 الاستفسار حول بٌانات المزاٌدة: 4/2

ً حالة ظموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزاٌدة  ٌجب على المستثمر ف
خطٌا  للحصول على الإٌضاح اللازم قبل تقدٌمه لعطائه  وذلك  البلدٌةالاستفسار من 

 البلدٌةبمدة لا تقل عن عشرة أٌام من التارٌخ النهائً المحدد لتقدٌم العطاءات. وستقوم 
ل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات فً موعد بالرد على الاستفسارات كتابة لك

أقصاه خمسة أٌام قبل فتح المظارٌف   ولن ٌعول على أٌة استفسارات أو إجابات 
 شفوٌة.

 معاٌنة العقار: 4/3
على المستثمر وقبل تقدٌم عطائه أن ٌقوم بمعاٌنة العقار معاٌنة تامة نافٌة للجهالة  وفق 

 ما  على أوضاعه السائدة. حدوده المعتمدة  وأن ٌتعرف تعرفا  تا
وٌعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحٌث لا ٌحق له لاحقا  

 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة 
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وللمستثمر قبل  البلدٌةما ٌحق 
 وأثناء فتح المظارٌف
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 وللمستثمر للبلدٌةما ٌحق  .5
 قبل وأثناء فتح المظارٌف

 
 إلغاء المزاٌدة وتعدٌل الشروط والمواصفات: 5/1

أخذ موافقة صاحب الصلاحٌة إذا  ء المزاٌدة قبل فتح المظارٌف بعدإلغا للبلدٌةٌجوز 
اقتضت المصلحة العامة ذلك. وٌحق لها الإضافة أو الحذف أو التعدٌل لمضمون أي بند 
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جمٌع الشركات أو 

 المظارٌف المإسسات التً قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلك قبل فتح 
على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعدٌل تم إخطار الشركات أو المإسسات به جزء 

 لزما  لجمٌع المتنافسٌن.لا ٌتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وم
 تؤجٌل موعد فتح المظارٌف: 5/2

تؤجٌل تارٌخ وموعد فتح المظارٌف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك  وإذا  للبدٌةٌحق 
 جمٌع مقدمً العطاءات بالتؤجٌل كتابة.  ستخطر البلدٌةتقرر ذلك فإن 

 سحب العطاء: 5/3
 لاٌحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظارٌف.

  عطاء:تعدٌل ال 5/4
لا ٌجوز للمستثمر إجراء أي تعدٌل فً عطائه بعد تقدٌمه  ولن ٌلتفت إلى أي إدعاء من 

 تقدٌمه. عطائه بعدصاحب العطاء بوجود خطؤ فً 
 المظارٌف:حضور جلسة فتح  5/5

ٌحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظارٌف فً الموعد المحدد  وٌجب أن 
فتح المظارٌف سعودي الجنسٌة  مصحوبا  ٌكون المندوب المفوض لحضور جلسة 

التجارٌة. ولا بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من مدٌر الشركة أو المإسسة مصدقا  من الغرفة 
 الاعتراض لمن لم ٌحضر الجلسة. ٌحق
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 الترسٌة والتعاقد وتسلٌم العقار
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 الترسٌة والتعاقد وتسلٌم العقار .6

 
 

  الترسٌة والتعاقـــــــد: 6/1
بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىارٌف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/6/6

 وتقدٌم التوصٌة لصاحب الصلاحٌة بما تراه. لدراستها الاستثمار 
ٌىىتم إخطىىار مىىن رسىىت علٌىىه المزاٌىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىارٌخ  6/6/2

الترسىىىٌةم لمراجعىىىة الأمانىىىة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر ٌومىىىا  مىىىن تىىىارٌخ الإخطىىىار 
ل الإجىىراءات والتعاقىىد  وإذا لىىم ٌراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة  ٌرسىىل لىىه لاسىىتكما

إخطار نهائً  وٌعطى مهلىة خمسىة عشىر ٌومىا  أخىرى  وفىى حالىة تخلفىه عىن 
مراجعىىة الأمانىىة بعىىد المىىدة الإضىىافٌة ٌىىتم إلغىىاء حقىىه فىىً التىىؤجٌر ومصىىادرة 

 الضمان.
لىى صىاحب ٌجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحٌة ترسٌة المزاٌىدة ع 6/6/3

العطاء الثانً بنفس قٌمة العطاء الأول  الذي رست علٌه المزاٌدة  ولم ٌستكمل 
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسلٌم الموقع: 6/2
ٌتم تسلٌم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم موقع من الطرفٌن  وذلك بعد  6/2/6

ك  وبشرط ٌحول دون ذل البلدٌةتوقٌع العقد مباشرة ما لم ٌكن هناك عائق لدى 
 ألا تزٌد المدة من تارٌخ توقٌع العقد وتارٌخ الاستلام عن شهر واحد.

 البلدٌىىةلىىى محضىىر تسىىلم الموقىىع تقىىوم فىىً حىىال تىىؤخر المسىىتثمر عىىن التوقٌىىع ع 6/2/2
بإرسىىال إشىىعار خطىىى للمسىىتثمر علىىى عنوانىىه  وتحتسىىب بداٌىىة مىىدة العقىىد مىىن 

 تارٌخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 توصٌل الخدمات للموقع: 7/1
ٌتىولى المسىتثمر توصىٌل الخىدمات للموقىع )كهربىاء ـ مٌىاه ـ صىرف صىحً ـ هىاتف ـ 

... وظٌرها( على مسئولٌته الخاصىة  وٌتحمىل كافىة التكىالٌف إنارة  – أرصفة –سفلته 
 بالبلدٌىةمعنٌىة لإدارة الوالرسوم المرتبطة بذلك  وعلى المستثمر أن ٌنسق فً ذلك مىع ا

 ومع الجهات ذات الصلة.
 البرنامج الزمنً للتنفٌذ: 7/2

برنامجا  زمنٌا  للتنفٌذ  متضمنا  المراحل المختلفة لانشاء  للبلدٌةالمستثمر أن ٌقدم ٌلتزم 
 والتشغٌل. 

 الحصول على الموافقات والتراخٌص من البلدٌة والجهات ذات العلاقة : 7/3
قبىىل الحصىىول علىىى  كىىوفً شىىب سىىبٌحةفٌىىذ مشىىروع بعىىدم القٌىىام بتن ٌلتىىزم المسىىتثمر

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. قات والتراخٌص من الأمانةالمواف
 تنفٌذ الأعمال: 7/4

إلى مقاول لدٌه خبرة  كوفً شب سبٌحة استكمالن ٌسند مهمة ٌجب على  المستثمر أ
شىهادات وسابقة أعمال فً تنفٌذ مثل هذه الأنشطة  كما ٌجب على  المسىتثمر أن ٌقىدم  

الخبىىرة السىىابقة للمقىىاول معتمىىدة ومصىىدقة مىىن الجهىىات المختصىىة تثبىىت حسىىن تؤدٌتىىه 
 .للأعمال التً التزم بها

 مسئولٌة الإشراف على التنفٌذ لدى المستثمر : 7/5
ٌجب أن ٌسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفٌذ إلى مكتب هندسً استشاري معتمد 

 ٌكون من واجباته:
 .الاشتراك فً تسلٌم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبىل مباشىرة التنفٌىذ ووضىع

الملاحظىىات الفنٌىىة علٌهىىا وإبىىلا/ الأمانة/البلدٌىىة بىىؤي خطىىؤ ٌكىىون موجىىودا بهىىا 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطؤ.

 صىىىفات العقىىىد وأصىىىول المتابعىىىة الٌومٌىىىة المسىىىتمرة لتنفٌىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لموا
 الصناعة.

  توجٌه المقاول وإعطاإه المشورة الفنٌة عند اللىزوم   والتىً تسىاعد علىى إتمىام
 العمل على الوجه الأكمل.

  التىىدقٌق والاعتمىىاد للمخططىىات وعٌنىىات المىىواد التىىً ٌقىىدمها المقىىاول وتقىىدٌم
 التوصٌات بشؤنها.

 التوصٌات اللازمة لحلها.  دراسة المشكلات التً قد تظهر أثناء التنفٌذ  وإبداء 
  إجراء التغٌٌرات والتعدٌلات ظٌر الجوهرٌىة فىً المشىروع   والتىً مىن شىؤنها

تلافً المشكلات   والتنسٌق بٌن عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسبب 
فً أٌة زٌادة فً تكلفة المشروع أو تىوفٌر علىى المقىاول  وأن ٌىتم أخىذ موافقىة 

عند حدوث زٌادة ضرورٌة   أو نقىص فىً التكىالٌف ٌىتم البلدٌة علٌها مسبقا  و
 أخذ موافقة الأمانة/البلدٌة على الزٌادة   وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدٌة فً الإشراف: 7/6
لبلدٌة الحق الكامل فً الإشراف على التنفٌذ بجمٌىع مراحلىه للتؤكىد اللأمانة/  7/6/6

طات والمواصفات الواردة بكراسىة من التزام المستثمر بالتنفٌذ طبقا  للاشترا
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ٌلتىىزم المسىىتثمر بتلبٌىىة متطلبىىات الأمانة/البلدٌىىة فٌمىىا ٌتعلىىق بىىؤوامر التغٌٌىىر  7/6/2
 والإصلاح لما تم تنفٌذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ٌىدة  فىً التصىامٌم إلا لا ٌجوز للمستثمر إجراء أٌة إضافات أو تعدٌلات جد 7/6/3
بعد موافقة الأمانة/البلدٌة  وفى حالة الموافقة ٌتعٌن علىى المسىتثمر أن ٌقىدم 
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للأمانة/ للبلدٌة مخططىات كاملىة مىن المواصىفات الفنٌىة مىن أجىل الحصىول 
 على الموافقة الخطٌة والترخٌص اللازم.

لبلدٌة  لٌقىوم ٌلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/ا 7/6/4
مهنىىدس الأمانة/البلدٌىىة بالمعاٌنىىة  وعمىىل محضىىر ٌبىىٌن أن التنفٌىىذ تىىم طبقىىا  
للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشىروط والمواصىفات والمخططىات 

 المعتمدة.
 تقرٌر المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

قىىاول بعىىد الانتهىىاء مىىن تنفٌىىذ جمٌىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغٌل ٌقىىدم كىىل مىىن الم
والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفٌىىذ تقرٌىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمً عىىن طرٌىىق 

 ومطابقته للمواصفات.  كوفً شبالمستثمر   ٌوضحان فٌه مسئولٌتهما عن تنفٌذ 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

لا ٌجوز للمستثمر استخدام العقار لغٌر الغرض المخصص له فى إعلان المزاٌدة  وأى 
 فة لذلك ٌترتب علٌها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر. مخال

 التؤجٌر من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9
لا ٌحىىق للمسىىتثمر تىىؤجٌر العقىىار أو جىىزء منىىه   ولا التنىىازل عىىن العقىىد للغٌىىر إلا بعىىد 

 والتىً ٌحىق لهىا الموافقىة أو الىرفض  والحصول على موافقة خطٌة مىن الأمانة/البلدٌىة
ى تقىىدٌرها للموقىىف علىىى أن تنطبىىق علىىى المتنىىازل لىىه نفىىس شىىروط المسىىتثمر بنىىاء علىى
 الأصلً.

 
 موعد سداد الأجرة السنوٌة: 7/11

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقٌع العقد  وفً حالة عىدم  التىزام المسىتثمر بالسىداد فىً 
جىار الموعد المىذكور ٌىتم مصىادرة الضىمان البنكىً المقىدم مىن المسىتثمر  أمـــــــــىـا إٌ

السنوات التالٌة  فٌتم سدادها فً بداٌة كىل سىنة إٌجارٌىة  وبحىد أقصىى عشىرة أٌىام مىن 
 بداٌة السنة الإٌجارٌة.

  ٌلتزم المستثمر بسداد قٌمة الضرٌبة المضافة للأمانة محسىوبة علىى النسىبة المقىررة
 من اجمالً الاٌجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاسىتثماري علٌىه وٌىتم تحدٌىد نسىبة
القٌمىىة المضىىافة حسىىب الأنظمىىة والتعلٌمىىات المعمىىول بهىىا فىىً هىىذا الشىىؤن وتقىىرره 
الجهىىات المختصىىة فىىً المملكىىة العربٌىىة السىىعودٌة علىىى ان ٌكىىون سىىدادها فىىً وقىىت 
الاٌجار السنوي وفً حال التؤخٌر فً سدادها ٌتم اتخىاذ نفىس إجىراءات التىؤخٌر فىً 

 سداد الاٌجار السنوي حسب بنود العقد.
 
 

 بات السلامة والأمن:متطل 7/11
 ٌلتزم المستثمر بما ٌلً :

اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتٌاطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  7/66/6
 حوادث تصٌب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرأ  أو إعاقة الحركىة المرورٌىة  وتىوفٌر متطلبىات الحماٌىة  7/66/2
 مارة أو المركبات للحوادث والأضرار.والسلامة التً تمنع تعرض ال

 إلزام العاملٌن بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أثناء القٌام بؤعمال التنفٌذ. 7/66/3
ٌكون المستثمر مسئولا  مسئولٌة كاملة عن كافة حوادث الوفىاة  وإصىابات  7/66/4

العمل  التى قد تلحق بؤى من العمىال والمىوظفٌن أثنىاء قٌىامهم بالعمىل  أو 
أو المركبات  نتٌجىة عىدم التزامىه باحتٌاطىات السىلامة أثنىاء تلحق بالمارة 

تؤدٌة العمل  وٌتحمل وحده كافىة التعوٌضىات والمطالبىات  أو أى تكىالٌف 
 أخرى  ولٌس على الأمانة/البلدٌة أدنى مسئولٌة عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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لحالة ٌتم تعوٌض المسىتثمر ٌحق للأمانة /البلدٌة فسخ العقد للمصلحة العامة  وفً هذه ا
عن قٌمة المنشآت المقامة بالموقع   وإعىادة القٌمىة الإٌجارٌىة المتبقٌىة مىن تىارٌخ إلغىاء 

 العقد إلى تارٌخ انتهاء السنة التعاقدٌة. 
 
 

 

 تسلٌم الموقع والمنشآت المقامة علٌه للأمانة/ للبلدٌة بعد انتهاء مدة العقد: 7/13
ر تقىوم الأمانىة / البلدٌىة بإشىعار المسىتثمر قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشىه 7/63/6

بموعد حضىوره لتسىلٌم الموقىع ومىا علٌىه مىن تجهٌىزات  وفىً حالىة عىدم 
 حضوره ٌتم استلام الموقع ظٌابٌا  وإشعار المستثمر بذلك. 

تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقىد  7/63/2
 ستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة. إلى الأمانة/ البلدٌة  وعلى الم

 أحكام عامة: 7/14
جمٌع المستندات والمخططات ووثائق العطىاء المتعلقىة بهىذه المزاٌىدة هىً  7/64/6

 ملك للأمانة/ للبلدٌة بمجرد تقدٌمها.
 التقوٌم الهجري هو المعمول به فً العقد. 7/64/2
لٌس لمقدم العطاء الحق فىً الرجىوع إلىى الأمانىة/ البلدٌىة بىالتعوٌض عمىا  7/64/3

 ارٌف أو رسوم نتٌجة تقدٌم عطائه فً حالة عدم قبوله. تحمله من مص
تخضىىىىع هىىىىذه المزاٌىىىىدة  لأحكىىىىام لائحىىىىة التصىىىىرف بالعقىىىىارات البلدٌىىىىة  7/63/6

وتعلٌماتها التنفٌذٌة الصىادرة بموجىب الأمىر السىامً البرقىً الكىرٌم رقىم 
 هـ .29/6/6446وتارٌخ  40652
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 الاشتراطات الخاصة
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 اصةالاشتراطات الخ .8
 

 مدة العقد: 8/1
 تبدأ من تارٌخ تسلم المستثمر للعقىار مىن الأمانىة/ (عشر سنوات)( سنة  60)مدة العقد 
 البلدٌة. 

 فترة التجهٌز والإنشاء: 8/2

%( مرن فتررة العقرد 11)للأمانة منح المستثمر فتررة زمنٌرة رٌرر مدفوعرة لا تتجراوز )
فرً هرذا الحالرة  –ع، فعلٌه للتجهٌز أو الانشاء، وإذا لم ٌكمل المستثمر إنشاء المشرو

سررداد قٌمررة عطرراءا المررالً عررن هررذا الفترررة، وتقرردر فترررة التجهٌررز والإنشرراء وفقررا   –
 لظروف المشروع وطبٌعته وٌتم النص علٌها فً كراسة شروط المنافسة(.

 
من مدة العقد للتجهٌىز والإنشىاء  وتكىون هىذه  (شهر 30)( %60)ٌمنح المستثمر فترة 
الأجىرة  وفىى حالىة عىدم قٌىام المسىتثمر بالبىدء فىً تنفٌىذ المشىروع الفترة ظٌر مدفوعة 

 خلال الفترة الزمنٌة المسموح بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العقد.
 :اشتراطات السلامة والوقاٌة من الحرٌق 8/3

اسىىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىىطٌبات ظٌىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن ٌكىىون الأثىىاث  .6
ت قابلٌة اشتعال منخفضة ومناسىبة لنوعٌىة الاسىتخدام من مواد ذا ومحتوٌات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المٌاه.
ٌجب توفٌر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتىإدى إلىى منىاطق آمنىة حسىب  .2

 تعلٌمات الدفاع المدنً.
تركٌىب نظىام متطىور لانىذار عىن الحرٌىق مىع أنظمىة كشىف الىدخان  وكىذلك نظىام  .3

الىر  التلقىائً للمٌىاه  مىع ضىرورة تىوفٌر أجهىزة إطفىاء  إطفاء للحرٌق عن طرٌىق
 حرٌق ٌدوٌة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنٌة للدفاع المدنً.

ٌراعىىى عنىىد تصىىمٌم وتركٌىىب كافىىة التجهٌىىزات والخىىدمات الكهربائٌىىة والمٌكانٌكٌىىة  .4
ق وظٌرهىىا مىىن التجهٌىىزات أن ٌىىتم ذلىىك بطرٌقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدوث الحرٌىى

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
تباعىه فىً أمىاكن واضىحة مىن المبنىى لٌىتم ا وضع مخطط لاخلاء )مخطط هروب( .5

 من قبل مرتادي المبنى فً حالة الحرٌق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المىدنً بالمنطقىة فٌمىا ٌتعلىق بمتطلبىات السىلامة التىً ٌجىب  .6

 تؤمٌنها فً المشروع.
ة والوقاٌىىة الصىىادرة مىىن المدٌرٌىىة العامىىة للىىدفاع ٌجىىب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلام .7

 المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات.
8.  

 تحسٌن المشهد الحضري:  8/4      
 

ٌجب على المستثمر تحسٌن المشهد الحضري للموقع طٌلة فترة العقد المبرم وفً   6/4/8
من  احسب ما لدٌهة فرض الغرامات اللازمة حٌال ذلك حال عدم الالتزام بذلك ٌحق للأمان

 أنظمة وتعلٌمات.
 

 الهوٌة العمرانٌة لمنطقة الباحة واعتمادها قبل البدء فً التنفٌذ.الالتزام ب  2/4/8
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 الاشتراطات الفنٌة
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 الاشتراطات الفنٌة .9

 
 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء:  9/1

ع الاشتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحقىه  ٌجب على المستثمر مراعاة جمٌ
وكذلك جمٌع الاشتراطات الواردة بىدلٌل اشىتراطات البنىاء  فٌمىا ٌتعلىق بجمٌىع التفاصىٌل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارٌة: 9/2

 ٌجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارٌة التالٌة:
متمٌىزا  وٌشىكل نموذجىا  ومعلمىا   كىوفً شىب سىبٌحةأن ٌكون التصىمٌم المعمىاري  .6

 معمارٌا  وحضارٌا  ٌعكس التطور والطابع العمرانً للمنطقة.
أن ٌحقق التصمٌم المعمىاري للمشىروع الاحتٌاجىات الوظٌفٌىة والجمالٌىة لمسىتخدمً  .2

 المشروع.
أن ٌحقق التصمٌم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصمٌمٌة مىن خىلال  .3

انٌة الدمج أو تعدٌل الاسىتعمالات للفراظىات والأنشىطة لمواجهىة حركىة العىرض إمك
 والطلب.

أن ٌراعى التصمٌم المعماري إضىفاء أكبىر قىدر مىن التكٌىف مىع الظىروف المناخٌىة  .4
السىىىائدة وتىىىوفٌر الحماٌىىىة لكىىىل مىىىن السىىىلع المعروضىىىة وللمتىىىرددٌن علىىىى المجمىىىع 

 التجاري.
من التكامل بٌن التصمٌم والتشغٌل والصىٌانة  أن ٌحقق التصمٌم المعماري أكبر قدر .5

 .للمشروع بعد تشغٌله
 .فصل مداخل تنزٌل وتحمٌل البضائع عن مداخل المتسوقٌن .6
الالتىىزام فىىً التصىىمٌم المعمىىاري بالاشىىتراطات الخاصىىة بالخىىدمات البلدٌىىة المتعلقىىة  .7

  فٌمىىىا ٌتعلىىىق بىىىالتجهٌزات بلىىىدٌات والإسىىىكان عىىىن وزارة البالمعىىىاقٌن الصىىىادرة 
كالمنحىىىدرات ومواقىىىف السىىىٌارات وممىىىرات المشىىىاة الخارجٌىىىة والداخلٌىىىة   مثىىىل 

 .المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ
 :الاشتراطات الإنشائٌة  .8
ٌجىىب عمىىل عىىدة جسىىات للتربىىة فىىً أمىىاكن مختىىارة مىىن الموقىىع   مىىن قبىىل جهىىة  .6

تً قامت متخصصة فً هذا المجال  وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصٌات الجهة ال
 بها فً الاعتبار عند إعداد التصمٌمات الإنشائٌة.

أن ٌكىىون البنىىاء مىىن عناصىىر إنشىىائٌة مقاومىىة للحرٌىىق مثىىل الخرسىىانة المسىىلحة مىىع  .2
 إمكانٌة استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصٌة.

 ٌمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة ٌدخل فً تركٌبها. .3
شائٌة أن تؤخذ فً الاعتبار تؤثٌر الكىوارث الطبٌعٌىة مثىل ٌراعى فً التصمٌمات الإن .4

 انهٌارات التربة والزلازل والسٌول وظٌرها.
تدون على المخططات الإنشائٌة كافة ما ٌراه المهندس المصمم من ملاحظات هامىة  .5

تشىىىمل مكونىىىات الخلطىىىات الخرسىىىانٌة العادٌىىىة والمسىىىلحة   وطىىىرأ الخلىىىط والىىىدك  
دات   وطرٌقىة توزٌىع وربىط حدٌىد التسىلٌح فىً العناصىر والترطٌب  ومدة بقاء الش
 الإنشائٌة المختلفة...الخ.

متكاملىىة للمشىىروع مىىع المخططىىات والتفاصىىٌل والملاحظىىات  ةتقىىدٌم مىىذكرة إنشىىائٌ .6
 الإنشائٌة.

عند استخدام نظىام إنشىائً مىن المبىانً الحدٌدٌىة ٌقىدم نسىخة كاملىة مىن الكتالوجىات  .7
المصنعة لهىذا النظىام وكىذا التفاصىٌل والتعلٌمىات  والمخططات المعتمدة من الشركة

 اللازمة لحماٌتها من التآكل وأخطار الحرٌق.
عىىزل الخرسىىانات المعرضىىة للمٌىىاه العادٌىىة أو الجوفٌىىة كالخرسىىانات المدفونىىة بالتربىىة أو 
خرسىىانات الأسىىطح وكىىذلك البلاطىىات الخرسىىانٌة لىىدورات المٌىىاه والمطىىابخ ومىىا شىىابهها 

 ب.بعازل مائً مناس
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لا ٌجىىىب اسىىىتخدام الأسىىىمنت المقىىىاوم للكبرٌتىىىات والأمىىىلاح فىىىً جمٌىىىع الخرسىىىانات  .8

المدفونىىة بالتربىىة إلا بعىىد إجىىراء الاختبىىارات اللازمىىة لحمضىىٌات وقلوٌىىات التربىىة  
والتؤكد من أن الأسمنت المقاوم للكبرٌتىات مناسىب  أو اسىتخدام أسىمنت بورتلانىدى 

 عادى مع إضافات.
عدٌلات مستقبلا  على المشروع فإنىه ٌلىزم تقىدٌم دراسىة إنشىائٌة فً حالة إدخال أٌة ت .9

ومعمارٌىىة لهىىذه التعىىدٌلات   ٌقىىوم بإعىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىً استشىىاري   
وتسرى على هذه التعىدٌلات كافىة بنىود الاشىتراطات الإنشىائٌة  علىى أن تعتمىد مىن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدٌة.
ة للعزل الحىراري لمبىانً المشىروع واتبىاع إرشىادات كتٌىب ٌجب استخدام مواد جٌد .60

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدٌة والقروٌة.
فىً حالىىة وجىود أنشىىطة ٌصىدر عنهىىا أصىىوات عالٌىة بالمشىىروع مثىل صىىالات لعىىب  .66

اللازمىىة لعىىزل مثىىل هىىذه الأصىىوات عىىن بىىاقً  تالأطفىىال  فٌجىىب اتخىىاذ الاحتٌاطىىا
 المبنى.

 
 :ت الأعمال الصحٌةاشتراطا  9/3

تكون المواد المستخدمة فً جمٌع التمدٌدات الداخلٌة والخارجٌة مطابقة للمواصفات  .6
 القٌاسٌة السعودٌة أو إحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.

تكون خزانات المٌاه الأرضٌة والعلوٌة طبقا "للاشتراطات الصحٌة والفنٌة الواجىب  .2
 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنٌة. توافرها فً خزانات مٌاه الشرب"

 :اشتراطات السلامة والوقاٌة من الحرٌق 9/4
اسىىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىىطٌبات ظٌىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن ٌكىىون الأثىىاث  .9

من مواد ذات قابلٌة اشتعال منخفضة ومناسىبة لنوعٌىة الاسىتخدام  ومحتوٌات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المٌاه.

توفٌر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتىإدى إلىى منىاطق آمنىة حسىب  ٌجب .60
 تعلٌمات الدفاع المدنً.

تركٌىب نظىام متطىور لانىذار عىن الحرٌىق مىع أنظمىة كشىف الىدخان  وكىذلك نظىام  .66
إطفاء للحرٌق عن طرٌىق الىر  التلقىائً للمٌىاه  مىع ضىرورة تىوفٌر أجهىزة إطفىاء 

 حسب الاشتراطات الفنٌة للدفاع المدنً. حرٌق ٌدوٌة توزع على أماكن مناسبة
ٌراعىىى عنىىد تصىىمٌم وتركٌىىب كافىىة التجهٌىىزات والخىىدمات الكهربائٌىىة والمٌكانٌكٌىىة  .62

وظٌرهىىا مىىن التجهٌىىزات أن ٌىىتم ذلىىك بطرٌقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدوث الحرٌىىق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعىه ٌىتم افىً أمىاكن واضىحة مىن المبنىى ل وضع مخطط لاخلاء )مخطط هروب( .63
 من قبل مرتادي المبنى فً حالة الحرٌق.

أخذ موافقة إدارة الدفاع المىدنً بالمنطقىة فٌمىا ٌتعلىق بمتطلبىات السىلامة التىً ٌجىب  .64
 تؤمٌنها فً المشروع.

ٌجىىب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والوقاٌىىة الصىىادرة مىىن المدٌرٌىىة العامىىة للىىدفاع  .65
 المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات.
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 المرفقات "الملاحـق"
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 (6/7)نموذج نموذج ٌقدم مع العطاء   

 
الباحة بغرض  المتضمن رظبتكم تؤجٌر أرض فً مدٌنة/ إعلانكم المنشور بالصحف إلىإشارة 

اإنا لكراسة وحٌث تم شر كوفً شب سبٌحةنة وإدارة إنشاء وتشغٌل وصٌا  استثماره فً 
شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفق صورته واطلعنا علً كافة الاشتراطات 

 الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاٌنة العقار على الطبٌعة معاٌنة تامة نافٌة للجهالة. 
 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بؤجرة سنوٌة قدرها )      

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                     )     

%( من أجرة السنة الواحدة وكافة 25توقٌع جمٌع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكً ٌعادل )

 المستندات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتارٌخ  درة منصا

 جوال فاكس هاتف

 تارٌخ التقدٌم الرمز البرٌدي ص.ب

 
 
 

  اسم المإسسة/الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتارٌخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب
  العنوان:

 
     الختم الرسمً                                                         :الاسم 
 
 

   :التوقٌع

        

 :التارٌخ

 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربٌة الســــعودٌة
 وزارة البلدٌات والإسكان 
 أمانة منطقة الباحة
 بلدٌة محافظة القرى

  الاستثمار ادارة
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